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ARSREDOVISNING 2022

Bostadsrattsforeningen Trasten 13

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Trasten 13 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for nyttjande utan tidsbegransning. Ref. foreningens
stadgar, paragraf 1.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1970-11-19. Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Fakta om foreningens fastighet
Foreningens fastighet, belagen Valhallavagen 52, har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvarvsar Byggnadsar Kommun
Trasten 13 1971 1970 Stockholm

Fastigheten ar ett flerbostadshus med 7 vaningar, kallarvaning, garage och innergard.
Byggnadens totalyta ar 2335 kvadratmeter, varav 1848 kvadratmeter utgor lagenhetsyta,
fordelat pa 31 enheter, och 487 kvadratmeter lokalyta. Fastighetens varmgarage har 23
bilplatser och cykeluppstalining. Garageplatser uthyrs separat.

Servitut for leverans av vatten finns med fastigheten Trasten 16. Servitut angaende
garageutfart mot Odengatan finns med fastigheten Trasten 15.

Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt: Lagenhetsfordelningen
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Till varje lagenhet hor ett vindsforrad

Foreningens tva lokaler har varit uthyrda under hela aret:
Unika Sverige AB: 377 kvadratmeter
Advokaterna Bigosinski &Bigosinska under hela aret: 110 kvadratmeter
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Tvattstuga finns pa vaning 6.

Foreningen har gemensamma rekreationsutrymmen i form av en mindre takterrass och
innergard med tradgard och tradgardsmobler
Uppgifter om byggnadens tekniska status har dokumenterats och byggs pa.

Under verksamhetsaret har lopande drifts- och underhallsarbeten, samt reparationer
utforts i fastigheten,

Innergardens skotsel av trad och planteringar utfors av Tradgardstjanst

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har utforts och godkants. Arbetet kommer att
fortsatta under 2023

Stamspolning av vara avlopp har utforts, vissa delar ar filmade med gott resultat

Taket pa fastigheten kontrollerats och malats om

Brandskyddet i fastigheten har setts over vilket medfort montage av brandslackare pa
varje plan.

Elektronisk anslagstavla har installerats i entrén

Nya mobler till terrassen han inforskaffats

Fastighetens uppvarmning sker med fjarrvarme, leverantor dr Stockholm Exergi
Foreningen deltar i kollektiv el-upphandling genom Motala Energi

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom If Skadeforsakring AB. Forsakringen
inkluderar ett kollektivt bostadsrattstillagg for alla medlemmar, som tacker skador till ett
varde av 150 000:-/ lagenhet samt en olycksfallsforsakring standard

Servicekontraktet for hissen finns med KONE och foreskrivna tekniska kontroller utfors
tva ganger om aret.

Garageplatser finns i fastigheten med 23 platser vilka hyrs ut bade internt och externt.
Garageportens servicekontrakt med KONE ligger hos Brf Trasten 15.

Servicekontrakt for tvattstugan finns med Fastighetsagarna Stockholm och service utfors
en gang om aret.

Kollektiv anslutning till bredband, IP-telefoni och TV basutbud dr kontrakterat med
Telenor.Kostnaden for basutbudet ar inkluderad i arsavgiften. Tillval i TV-utbudet
betalas enskilt av medlem.




Veckostadning skots av Ren Standard. Under vinterhalvaret abonnerar fastigheten
tvattbara entrémattor genom stadforetaget. Storstadning utfors en gang om aret av samma

foretag.

Garagestadning har utforts en gang under 2022, tillsammans med Brf Trasten 15.

Foérvaltning av fastigheten
Styrelsen har under aret hallit 7 ordinarie styrelsemoten. Vidare har styrelsen hallit

lopande kontakt. Arbetsutskott finns for garage, lokaler, innergard, terrass, tvattstuga och
drift o underhall

Brf Trasten 13 har avtal med Fastighetsagarna Stockholm om ekonomisk forvaltning och
fastighetsskotsel. Avisering av manadsavgifter och hyror skots av Fastighetsagarna,
tillsammans med medlemsregister och pantforskrivning.

Foreningen ar moms-registrerad, dels for uthyrning av garageplatser till icke medlemmar
i foreningen, dels for den kommersiellt uthyrda lokaler.

Medlemmar
Foreningen har 31 medlemmar, bostadsrattsinnehavare. Under aret har 2st overlatelse av

bostadsratt agt rum.

Styrelsen kommunicerar genom anslagstavla i entrén, alt e-post
(trastensstyrelse@gmail.com) med medlemmar och garagehyresgdaster om for fastigheten

viktiga handelser och arbeten

Brf Trasten 13 har en hemsida med information som dels ar allman information,
dokument och blanketter, dels mer detaljerad information, som endast ar tillganglig for
medlemmar. Adressen ar www.trastenl3.bostadsratterna.se.

Avtal om ombyggnad i lagenhet ingas mellan medlem och Brf Trasten 13, foretradd av
styrelsen. Anmalan gors pa sdrskild avtalsblankett, tillganglig pa hemsidan, och ska |
bilaga beskriva planerade atgarder och andra nodvandiga handlingar. Det ar medlems
ansvarar att folja anvisningar i ombyggnadsavtalet, samt myndighetsforeskrifter och med
anslag i fastigheten informera andra medlemmar om ombyggnad, vattenavstangning och
storande arbeten i god tid.

Styrelsen

Styrelsen, vald vid arsstamman i juni 2022, har under verksamhetsaret haft foljande
sammansattning:

Jelena Kitanovic |_edamot

Borzoo Tavakoli L_edamot /



Sebastian Szabolcs [_edamot

Stefan Blomquist Ordforande
Dana Andric Ledamot
Cecilia Andersson Suppleant

Valberedning
| valberedningen ingar Antal Szabolcs o Ulrika Svenningson

Revisorer
Vid arsmotet 2022 atervaldes foljande revisorer; Mikael Ringaby auktoriserad revisor och

Aase Smedler revisorssuppleant och foreningens revisor.
Stammor

Ordinarie foreningsstamma for rakenskapsaret 2021 holls den 24 Maj 2022 pa Elite Hotel
Arcadia :

Féreningens ekonomi

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/kvm |

bostadsrattsyta 337 337 337 337 337 337 337
L an/kvm bostadsrattsyta 1623 | 2165 | 2165 | 2165 l 2165 2165 7 2165

Varmekostnad/kvm totalyta | 135
Vattenkostnad/kvm totalyta 17

| 2165 | 2163 65 | 2165 |
Flkostnad/kvmallmanyta | 57 | 34 | 39 | 42 | 43 | 33 | 31

141 | 148 |

|15 IREN

Arsavgiften har inte forandrats under de senaste 10 aren

Foreningens rorliga lan pa 1 miljon amorterades under aret. Idag har forening 3 miljoner
kronor i Swedbank med bindningstid pa 8 ar med ranta 2,23%. Lanets bindningstid gar ut

23 november 2023.

Brf Trasten 13 har ett transaktionskonto for [opande betalningar hos Handelsbanken,
knutet till den ekonomiske forvaltaren Fastighetsagarna Stockholm. Foreningen har
1 miljon likvida medel placerat pa rantebarande konton i SBAB.

Arvode till styrelsen under 2022 har utgatt med 55 000: - samt sociala avgifter.
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Fordndringar i eget kapital

Arets

Medlems- Balanserat
insatser tillskott underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 5 458 521 -478 226 300 191 8203 140
Resultatdisposition enl
fdreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall -91 200
Balanseras i ny
rakning 300 191  -300 191
Arets resultat -187 108 -187 108
Belopp vid
arets utgang 5 458 521 1661133 1352721 -269 235 -187 108 8016 032

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -269 235
Arets resultat -187 108
Totalt -456 343
Avséattning till yttre fond 99 000
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -555 343

-456 343

Summa

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 2 1991 861 1970 591
Ovriga rorelseintakter 3 710 1430
Summa rorelseintakter 1992 571 1972 021
Rorelsekostnader
l_)rift- och fastighetskostnader 4 -1 855 179 -1 344 230
Ovriga externa kostnader 5 -32 496 -34 212
Personalkostnader och arvoden 6 -64 374 -62 859
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -164 006 -164 006
Summa rorelsekostnader -2 116 055 -1 605 307
Rorelseresultat -123 484 366 714
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella anlaggningstillgangar 5520 5280
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 830 5159
Rantekostnader och liknande resultatposter -80 974 -76 962
Summa finansiella poster -63 624 -66 523
Resultat efter finansiella poster -187 108 300 191
Resultat fore skatt -187 108 300 191
-187 108 300 191

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9172 749 9 324 548
Inventarier, maskiner och installationer 29 761 41 968
Summa materiella anldaggningstillgangar 9202 510 9 366 516
Summa anlaggningstillgangar 9202 510 9 366 516
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 24 765
Ovriga fordringar 61 794 57 399
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 82 260 66 739
Summa kortfristiga fordringar 144 054 148 903
Kassa och bank

Kassa och bank 2 345 633 3228 153
Summa kassa och bank 2 345 633 3228 153
Summa omséttningstillgangar 2 489 687 3 377 056
SUMMA TILLGANGAR 11 692 197 12 743 572
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 458 521 5 458 521
Fond for yttre underhall 1352 721 1261 521
Kapitaltillskott 1661133 1661133
Summa bundet eget kapital 8 472 375 8 381 175
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -269 235 -478 226
Arets resultat -187 108 300 191
Summa fritt eget kapital -456 343 -178 035
Summa eget kapital 8 016 032 8 203 140
Avsdttningar

Ovriga avsattningar 100 266 88 325
Summa avsattningar 100 266 88 325
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 3 000 000
Summa langfristiga skulder 3 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 3 000 000 1 000 000
Leverantorsskulder 109 910 122 568
Skatteskulder 14 668 4808
Ovriga skulder 75 166 24 515
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 376 155 300 216
Summa kortfristiga skulder 3575 899 1 452 107
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 692 197 12 743 572
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna ofrandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa

riakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det

fsrekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Féljande

avskrivningar uttryckt i ar tillampas.

Anldggningstillgdngar 2022 2021
Byggnad 100 ar 100 ar
Ombyggnad 20-100 ar 20-100 ar
Inventarier 5ar 5ar

Ovriga tillgdngar och skulder
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det ligsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan

och janspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

10(14)

2022 2021
Arsavgifter 622 053 622 053
Hyror 1 306 907 1282 102
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 174 7 371
Ovriga hyresintéakter 60 727 59 065
1991 861 1970 591
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022 2021
Ovrigt 710 1430
Summa 710 1430
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 78 779 74 837
Stadning 38018 33676
Tillsyn, besiktning, kontroller 109 610 26 427
Tradgardsskotsel 26 862 18 680
Reparationer 97 977 56 191
El 133 598 78 645
Uppvarmning 316 186 328 676
Vatten 40 011 36 824
Sophamtning 248 497 218 070
Forsakringspremie 115 150 110 201
Fastighetsavgift bostader 47 089 45 229
Fastighetsskatt lokaler 70 000 62 000
Ovriga fastighetskostnader 18 892 3915
Kabel-tv/Bredband/IT 95 779 95 290
Forvaltningsarvode ekonomi 99 923 97 532
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 790 2512
Panter och overlatelser 5995 6189
Ovriga externa tjanster 14 362 13 115
1557 518 1 308 009
Underhall
VA/Sanitet 39 004
Ventilation 60 506 -
Byggnad 36 838 36 221
Tak 161 313 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1855 179 1344 230
oy
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2022 2021
Porto / Telefon 520 360
Revisionarvode 31976 33852
Summa 32 496 34 212
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 55 000 55 000
Sociala kostnader 9 374 7 859
64 374 62 859
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 5 500 000 5 500 000
-Ombyggnad 5126 751 5126 751
-Lagenhet 450 000 450 000
-Mark
11 076 751 11 076 751
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 752 203 -1 600 404
-Arets avskrivning enligt plan -151 799 -151 799
-1 904 002 -1 752 203
Redovisat varde vid arets slut 9172 749 9 324 548
Taxeringsvarde
Byggnader 33 000 000 30 400 000
Mark 60 000 000 50 000 000
93 000 000 80 400 000
Bostader 86 000 000 74 200 000
Lokaler 7 000 000 6 200 000
93 000 000 80 400 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 247 950 221229
-Nyanskaffningar - 26 721
247 950 247 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -205 982 -193 775
-Arets avskrivning enligt plan -12 207 -12 207
-218 189 -205 982
Redovisat virde vid arets slut 29 761 41 968
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Kassa 4598 2103
Sparkonto 60 673 65 360
Sparkonto 1002 237 1791935
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1278125 1 368 755
Summa 2 345 633 3228 153
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
Swedbank -1 000 000 1 000 000
Swedbank 2023-09-25 2,23% 3 000 000 3 000 000
3000000 -1000 000 4 000 000
Varav kortfristig del -3 000 000 -1 000 000
- 3000 000

Klassificering skulder till kreditinstitut

o

Foreningen har lan som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Detta lan redovisas
darfor som kortfristigt. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala detta lan inom 12 manader.
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
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2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 5 600 000 5 600 000
Summa stallda sakerheter 5 600 000 5 600 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga véasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2023-¢0S -0 “f

Stefan Blomquist, ordférande
/
Pl |

Sebastian Szabolcs, ledamot
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Min revisionsberattelse har avgivits 2023-

Mikael Ringaby
Auktoriserad revisor
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Borzoo Tavakoli, kassor

/%m vals

Dana Andric, ledamot

Aase Smedler
Revisorssuppleant






